
据克而瑞长春机构数据显示，（2020 年 11 月 30
日-2020年 12月 6日）长春新增商品住宅 9.18万平方
米，供应套数 874套；商品住宅市场成交面积 15.29万
平方米，成交套数 1407套。周成交均价 9210元/平方
米。

供应：北湖新项目入市
11.30-12.6长春市商品住宅供应量比对图

上周新增商品住宅供应面积约 9.18万平方米，环
比下降 52.53%；供应套数 874套，环比下降 52.34%。
区域方面，新增供应集中于北湖、经开、莲花山和高新
区。

项目方面，上周 4个项目取得商品住宅预售许可
证，晰晰悦府、和润广场、世茂莲花山冰雪小镇、融创
御湖宸院。超 7成新增供应房型为两房产品，约 614
套，刚需住宅依然是上周新增供应的主导产品。

成交：净月成绩亮眼
11.30-12.6长春市商品住宅成交量比对图

上周商品住宅市场成交面积约
15.29 万 平 方 米 ，环 比 下 降

7.67%；成交套数 1470套，环
比下降 11.12%。区域方

面，净月、南关、宽城、
高新和北湖，区域

占 比 均 超

10%，其中净月区成交2.95万平方米，占上周总成交量
的19%。经开、二道、绿园和汽开区，区域成交量占比
位于5%-10%，整体市场成交热度持续活跃。

项目方面，上周万科星光城市场表现抢眼，登临
周度成交榜。上周商品住宅成交总额约 14.32亿元，
其中净月区依旧成交金额最多，为3.16亿元。

均价：大幅上涨
2020 年 11 月 30 日至 12 月 6 日，长春市商品住

宅市场成交均价约 9210 元/平方米。全市商品住
宅市场价格继续保持平稳，价格位于正常合理波
动区间。

12月第一周成交均价9210元
供应成交皆下降

目 前 ，
市场上的商
铺产品大致
分 为 两 种 ，
一种是社区
底 商 ，一 种
是商业综合
体商铺。

目 前 ，
长春的商业
综合体商铺

不多，所以重点说说社区底商。
社区底商，相对来说经营范围会大一些，风险也低一

些，但不代表没有。
因为，商铺是一个需要长期持有并且增长相对缓慢的

物业，买商铺买的就是一个保值增值率，先有保值然后才有
增值。

当小区入住率达70%以上，基本上底商都没有空的，有
人气自然会有生意，每年递增的回报率才能有想象的空
间。而社区底商对于电商的冲击也有一定抗性，比如美容
美发理发、快餐、社区超市、药店等。

回报率方面也很好评估，特别是在老城区的一些项目，
可以从周边的商铺出租均价来判断收益率，只要年回报能
达到5%的，或者每月租金能抵过月供的商铺就可以考虑。

想投资商铺先得会算回报率和人流量。
必须考虑通达性和停车便利。
交通问题是制约商铺客流的关键，特别是老城区。但

太新的城区也得谨慎。
周边环境和业态分布。
居民数量、消费水平与趋势、入住率、出租率、开业

率、现有商业布局等。
注意公摊、层高及功能性。
现在商铺的层高大多在 3.5 米至 5 米之

间，价格相同当然选择五米的更好。
尽量选择现铺入手。
一方面避免了图纸与实际交

付情况有出入；另一方面现铺
也能缩短等待交付期，尽快
拿收益贴补月供。

关注《房地产报》官方微信公众号长春惠买
房，找房豹小程序咨询新房/二手房信息、房价、置
业问题、买房砍价。

买房，看农村报“城市人居版”，上购房网，拨
96617，就是比售楼处便宜！
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想要买商铺
要注意这几点

国信·南山玲珑台：

精品洋房住出不一样的感觉

最新信息

今年，长春高质量发展四大版
块，其中之一的长春国际影都版
块，位于城市的东南方向，包含核
心区净月，莲花山及拓展区奢岭。

净月、莲花山，奢岭，中间有大
黑山脉，整个版块绿色的生态空间
占整个版块的 75%,这是长春国际
影都版块最具代表性的生态优势。

这也就意味着，净月南（奢岭）
这个版块有着与很多远郊版块不
一样的标签。

今年，版块配套升级，长双快
速 路 在 建 ，预 计 2021 年 建 成 通
车。长双快速路在奢岭的奢新北
线、奢新南线都将有交会点。长春
东部快速路南延长线开通后，从市
区去净月之南的车程时间明显缩
短。目前在建的新城乙三路快速
路向东将连接长双快速路，未来净
月之南与市区空间距离更近。

国信·南山也全面升级，新增
配套，规划有超市、医院及运动综
合体。医院规划为妇幼保健医院，
占地面积约 3.2万平方米，地上共 5
层，总建筑面积约 4.8万平方米，预
计 2022年投入使用。

规划欧亚超市占地面积约 1.7
万平方米，其中地上 2 层，局部 3

层，地下 1 层，总
建 筑 面 积 约 1.4
万 平 方 米 ，预 计
2021 年 投 入 使
用。

据了解，新增
配 套 距 国 信·南
山玲珑台组团最
近，距医院、超市
直 线 距 离 约 500
米，步行约 10 分
钟 内 均 可 抵 达 ，
距运动综合体车
行约 5 分钟。在
国 信·南 山（四
期）临街商业内还将规划有邻里食
堂。

另外，规划奢新线，连接长
清公路与玲珑台园区附近规划
路 ，双 向 两 车 道 ，通 车 后 ，从 长
清公路途经医院 、超市，直达玲

珑 台 园 区 并 通 达 至 运 动 综 合
体。

距离玲珑台园区不远处，国
信·南 山 还规划了四季运动与休
闲中心，占地面积约 10.4 万平方
米，冬季项目以冰雪娱乐为主，包

含高、中级雪道，
娱乐雪道、索道
等；夏季项目以
拓展培训、自然
学校为主，主要
面对中小学生开
展拓展培训，预
计 2021年冬季投
入使用。

国信·南山玲
珑台紧邻 13万平
方米森林公园，
玲珑台地势高，
整体地势高度与
长清公路的高差

在 10 米左右，是南山已开发地块
中地势最高的组团。站在玲珑台
可以俯瞰南山整体风光。

整体地块为向阳坡地，北高南
低，东低西高，每一套产品的每一
个房间都有充足的室内光线，户户

温泉入户。
玲珑台组团规划 19栋，其中 14

栋洋房，5栋小高层，容积率 1.18 ，
整体为低密台地式洋房设计。外
立面材质为干挂石材，尽显高端。
目前玲珑台即将实景交付，标准层
户型建面约 113、133 平方米，另
外，还有部分底跃和顶跃产品，133
平顶跃。交付月特惠活动，首付 10
万元起。

玲珑台整体都是别墅级装修
标准，即将于本年度交付，带装
修。国信的精工品质细节之处，也
有很多。精工亮点具体如下：

地砖四周设有波打线，这是只
有高端产品才有的墅质装修；全屋
品牌壁纸，触感舒服，整体是非常
有质感的；别墅装叠级吊顶，高端
大气；整屋踢脚线高度 15厘米，整
版实木踢脚线；洋房铝包木三波
窗，高效隔音。设置平开和上旋两
种开启方式，组合开启，可以满足
通风、隔音、隔尘等功能需求；在整
体浴室的防水上，规范上闭水试验
24 小时，而国信是 48 小时闭水试
验标准，而且还会在卫生间门口做
出 20 厘米的防水层外延；卫生间
配备大泡池。
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本报刊登的所有广告均为信
息发布，不作为合作或签订合同
的依据，读者请慎重考察和咨询
后再合作或签订合同，以免发生
纠纷，涉及钱款更要谨慎处理，如
发生任何纠纷，本报概不负责。
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