
据克而瑞长春机构数据显示，（2020 年 11 月 23
日-2020年 11月 29日）长春新增商品住宅 19.34万平
方米，供应套数1834套；商品住宅市场成交面积16.56
万平方米，成交套数1583套，周成交均价8001元/平方
米。

供应：三室产品是主力
11.23-11.29长春市商品住宅供应量比对图

上周新增商品住宅供应面积约19.34万平方米，供
应套数 1834套。区域方面，新增供应集中于绿园、宽
城、奢岭、南关和高新区，供应市场持续充盈。

项目方面，上周 5个项目取得商品住宅预售许可
证，润德·華城、天泽凯旋华府、国信南山翰林府、绿地
澜溪府、倚澜观邸。超6成新增供应房型为三室产品，
约 11.92万平方米，其中约 37%集中于 100-110平方
米，刚需及首改类住宅依然是上周新增供应的主导产
品。

成交：区域热度还不错
11.23-11.29长春市商品住宅成交量比对图

上周商品住宅市场成交面
积约16.56万平米，成交套

数 1583 套 。 区 域 方
面，宽城、净月和北

湖，区域占比超

10%，三大区域合计实现销售面积约 7.56万平方米，
占上周商品住宅市场比重约46%，整体市场成交热度
持续活跃。

项目方面，上周力旺林溪湖市场表现抢眼，登临
周度成交榜。上周商品住宅成交总额约14.6亿元，其
中净月区依旧成交金额最多，为2.66亿元。

均价：环比下降
2020年 11月 23日至 11月 29日，长春市商品住

宅市场累计成交均价约 8001元/平方米。全市商品
住宅市场价格继续保持平稳，价格位于正常合理波
动区间。

11月第四周成交均价8001元
净月区稳居成交额榜首

今年长春的
楼市有一个现象，
户型面积做的越
来越小，以三室户
型为例，前几年盛
行的小三室，面积
普遍都在100-110
平方米左右，到了
今年，大多数开发
商做到了 90 平方

米以下，最小的小三室户型只有85平方米。
而且，这样的现象，还不是个例。
随着房价的不断上涨，面积越大，总价就会越高，对于

刚需来说，手里的买房预算几乎是固定的，总价天花板导致
户型越做越小。

这一点，从今年新上市的楼盘中就能明显看出。
即便是在以改善产品居多的南城，今年，很多楼盘起步

户型都在不断下探。
开发商将户型做的越小，就会圈住更多购房者，在竞争

惨烈的市场中，就更能占据主动。
而且，随着换房的成本越来越高，很多购房者考虑买了

两室产品后，有了孩子住不下，还是要换。
想要一步到位小三室，又只能接受90平方米产品的总

价，开发商就索性直接做成三房。
紧凑的小三室户型，最大的优点是性价比高，同样的面

积内实现更多功能。
随着“长七条”的落地实施，首套房首付已提高到30%，

二套房首付也提高到了40%。
买房压力变得越来越大，而购房者手里的首付款几乎

是固定的，这也会倒逼开发商在户型上创新，精研户型
排布。

而开发商为了促进销售，必须保持总价优
势，新面市户型首付款如果能控制到与新政
出台前同类产品接近，才更有竞争力。

就目前的长春房地产市场而言，
大多数开发商对产品的研发还没
有到很精细的程度，但随着房
价越来越高，市场竞争越来
越激烈，未来的一个很明
显的趋势，就是户型
还会越来越小。

关注《房地产报》官方微信公众号长春惠买
房，找房豹小程序咨询新房/二手房信息、房价、置
业问题、买房砍价。

买房，看农村报“城市人居版”，上购房网，拨
96617，就是比售楼处便宜！
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为什么市场上
户型越做越小

国信净月府：

建立低密度纯洋房生活圈

最新信息

长春许多人的终极置业理想，
就是在净月有套房。净月自带宜
居基因，有着更纯粹的居住标签。

今年，净月出让地块楼面价依然
保持长春最高。而在净月，天泽大
路豪宅版块，都是长春标杆项目。
能在这个区域持续热销，国信靠的
是硬实力。目前这个版块纯洋房低
密度小区，别墅级居住感受的只有
国信净月府。

从土地出让的情况来看，这样
低密的地块也少之又少了，也就意
味着，以后也很难能买到这样纯洋
房的低密小区了。

净月楼市今年成交的多宗居
住用地，楼面价都在 5800 元/平方
米以上，以改善为主。不过，从成
交土地的控规来看，产品以小高层
为主，新地块几乎没有洋房产品。

而说到改善，除别墅类豪宅产
品外，普通改善最称心的产品还得
是低密纯洋房。园区内产品一致，
整个园区全部为纯洋房，圈层一
致，高端配置，别墅级居住感受。
这就是国信净月府与其它小区不
同的地方。

净月府景观园林设计恢弘大
气，园区景观面积约 8 万平方米，

将新中式风格融合其
中，打造五进式园林，
七重院落景观。

园区整体采用智
能化的管理，人脸识
别进入，无接触，更加
安全。车辆进出停车
场 采 用 车 牌 自 动 识
别。全部为低密纯洋
房，外立面采用干挂
石材。窗户是德国进
口的瑞好三玻窗，门
窗采用诺托品牌的五
金件。

园 区 内 含 5A 级
嵌入式养老机构，引
进亲亲之家的养老护
理康复中心，借鉴欧洲现代颐养实
践。另外，园区内还有全龄儿童
区、700米慢跑道、健身活动区、多
功能区。

项目还配建了高端商业街，商
业街双层商业产品主要位于园区东
侧梧桐街一侧，是净月区的主要街
道。且位于园区的出入口，建面整

体在 120-320
平方米，适合
餐饮、高档消
费品、高端定
制等业态。

另 外 ，国
信的业主可享
受到国信六大
产业九大生活
领域为其生活
赋能，如业主
买药、购买大
米、绿色蔬菜、
水果等健康食
材还可享特殊
优惠。国信南
山温泉，净月

府的业主可享受6折优惠。国信农
业，业主可享受有机蔬菜的同时还
能配送到家。

走进国信净月府的实体交付

标准的样板间可以看到，装修
的亮点很明显。因为国信的装
修房不是毛坯+装修，而是成品
房，成品房就是从前期规划设
计，装修就介入，所以国信净月
府的墅质装修确实成为了全长
春的样板。室内的地面采用简
一品牌的大理石瓷砖铺设，并

且波打线收边；窗台台面和厨房台
面均选用石英石台面；圆护角，墙
体交界处嵌入了铝制圆护角；通高
门，采用别墅级的通高门设计，高
度达 2.4平方米左右；墅级吊顶、背
景墙采用实木复合护墙板与壁纸
搭配；厨卫用具为 TOTO等一线品
牌；厨房水龙头采用摩恩可抽拉龙
头，配备净水装置，采用方太的灶
具，老板的消毒柜。客厅预留大功
率空调专属插座。

国信净月府园区内，每栋楼都
规划的同一户型，也是很难得的。
目前在售的住宅产品建面约 136
平方米、150 平方米、212 平方米，
均价约 14700元/平方米，目前首付
20万元起，带墅级装修。

目前国信净月府首付 20 万元
可享 136平方米纯洋房社区，年底
交付，新年住新家。
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本报刊登的所有广告均为信
息发布，不作为合作或签订合同
的依据，读者请慎重考察和咨询
后再合作或签订合同，以免发生
纠纷，涉及钱款更要谨慎处理，如
发生任何纠纷，本报概不负责。
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