
据克而瑞长春机构数据显示，（2020年 11月 26
日-2020年 11月 1日）长春新增商品住宅 22.57万平
方米，供应套数2140套；商品住宅市场成交面积15.46
万平方米，成交套数1453套。周成交均价8369元/平
方米。

供应：微降
11.2-11.8长春市商品住宅供应量比对图

上周新增商品住宅供应面积约 22.57万平方米，
环比下降 15.09%；套数 2140套，环比下降 8.90%。区
域方面，新增供应量相对稳定，涉及 6个区域，依次为
高新、南关、经开、莲花山、汽开和北湖区，前五大区域
供应量占比超9成，区域市场热度有所集中。

项目方面，9个项目取得商品住宅预售许可证，超
50%新增供应面积段集中于 80-90平方米和 90-100
平方米，约 56%新增住宅为三房产品。品质刚需，成
为上周新增供应市场主导产品。

成交：刚需市场占比稳固
11.2-11.8长春市商品住宅成交量比对图

上周商品住宅市场成交面积约
15.46 万 平 方 米 ，环 比 下 降

0.51%；成交套数1453套，环
比下降 3.10%。区域方

面，宽城、绿园、净
月、北湖和高新，

区 域 占 比 均

超 10%，五大区域合计实现销售面积约 9.83万平方
米，占上周商品住宅市场比重约64%，热点区域市场
份额持续稳固。

项目方面，上周商品住宅市场成交格局表现为
刚需为主，改善为辅，约 1/4成交量集中于面积段为
80-90平方米的刚需型住宅产品。力旺林溪湖市场表
现抢眼，登临周度成交榜C位。

均价：涨幅不大
11月2日至11月8日，长春市商品住宅市场累计

成交均价约8369元/平方米。全市商品住宅市场价格
继续保持平稳，价格位于正常合理波动区间。

上周商品住宅成交总额约 14.31亿元，净月区成
交金额最多，为2.25亿元。

11月第一周成交均价8369元
刚需依旧为市场宠儿近日，《长春市物业管理条例》（征求意见稿）已起草完

毕，此次新修订的《长春市物业管理条例》共八章，一百一十
七条（含附则）。

新版条例对前期物业服务和物业专项维修资金专设一章。
条例内容增加近半，对常见物业管理纠纷等进行了细

化，另外针对物业管理过程中出现的新问题，明晰了业主与
物业服务单位的权责。

此次新修订的物业管理条例有哪些亮点？
本文盘点了几个高关注的热点问题。

强化业主权利
《征求意见稿》中第十四条规定，物业管理区域内业主

人数少于五十人的，经全体业主一致同意决定不成立业主
大会的，由全体业主共同履行业主大会、业主委员会职责。

《征求意见稿》中第十五条，将原条例第十条中由业主
大会决定的表述，改为由业主共同决定。其中包括，选举业
主委员会或者更换业主委员会成员；选聘和解聘物业服务
企业或者其他管理人；使用建筑物及其附属设施的维修资
金等事项均由业主共同决定。

成立业主大会条件放宽
《征求意见稿》中第十六条规定，一个物业管理区域内，

已交付业主的专有部分面积占物业管理区域总建筑面积百
分之五十以上的，可以成立业主大会。相比原条例，“业主入
住率达到百分之五十以上或者自第一个业主入住之日起满
两年且入住率达到百分之三十以上”的条件，有所放宽。

并在第九条中明确，业主大会会议筹备组中业主本人、
配偶及其直系亲属未在建设单位或为本物业管理区域提供
服务的物业服务企业任职。

加强了对物业服务企业的监管
新条例增加了前期物业服务企业解聘和重聘规定，完

善了物业服务合同签订、履行、等规定，完善了物业服务企
业退出和交接规定。

《征求意见稿》中第六十条规定，建设单位应当在
物业交付使用十五日前，与选聘的物业服务人完成
物业共用部位、共用设施设备的承接查验工作。

明确房屋质量问题维修责任
新条例对以往经常出现推诿扯皮的

房屋维修问题，明确了维修责任。
《征求意见稿》中第六十五条

规定，建设单位应当按照国家
规定的保修期限和保修范
围，承担物业的保修责
任。
（未完待续）

关注《房地产报》官方微信公众号长春惠买
房，找房豹小程序咨询新房/二手房信息、房价、置
业问题、买房砍价。

买房，看农村报“城市人居版”，上购房网，拨
96617，就是比售楼处便宜！

扫描二维码 添加客
服微信 提供房产咨
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新《物业管理条例》（一）

居然世界里：

打造公寓精品

最新信息

都知道公寓市场供应大，但真正算得上“优
越”的公寓，仍旧还是凤毛麟角！

那么，哪种公寓才算得上“优越”呢？
理论上来说，应该满足以下三个条件：
1）人气旺盛，租赁需求多。
2）临轨道交通，出行方便。
3）价格低，后期有爆发力。
居然世界里“光景SOHO”公寓，完全符合

“优越”公寓的三个条件：地铁、人气、价格。
居然世界里”光景SOHO”公寓项目距离

地铁 5 号线超强街路站出入口均仅约 200
米。居然世界里不仅能够吸引来自周边的人
群，而且能够吸引到来自南关、朝阳、甚至净月
和北湖等区域的人群，同时又能借助地铁的通
达性向外扩散和辐射，后期无疑会成为新的
人群集中地点。

对于公寓来说，除了地铁，周边的人气也至
关重要。

居然世界里自带的商业综合体就是最大
的人气吸附体。

纵观其方圆 2.5公里甚至更远，高新南
区都没有一个拿得出手的大型购物中心。

居然世界里15万平方米的居然之家生活
MALL购物中心，以家庭大消费为主导，覆盖
购物、餐饮、亲子、娱乐等多重需求，在极具消
费能力但大型商业极度短缺的西南部片区，简
直就是“天降的福利”。

而为了保证后期公寓的人流量，居然世界

里采用了目前长春市场上非常少见的商业先行
模式来运营。

如果是自住，更加舒适；如果是投资，这

么高大上的配置，出租的速度和租金都更高。
项目附近还有多所学校：吉大慧谷、东师慧

仁、吉大尚德、启源校区，其中吉大慧谷学校距

离项目仅约300米，在校师生约1.5万人，有着
庞大的租赁需求。

还有一街之隔的国健妇产医院高新分院，
吉林省第二人民医院，现已投入使用。

周边更有十余个已入住的小区，在这里，
不愁租客。

居然世界里项目将要推出的综合体之上
的公寓，全部为平层，建筑面积约55-107平方
米，起价 6280 元/平方米。

户型最大的亮点就是户型方正，全部大开
间设计，可以放下很多家具，非常适合居住。

由于单价便宜，因此总价很低。
地铁带来了客流，商场带来了财流，用来出

租的话，肯定也会非常好租。
虽然现在市场下行，很多人都在担心租金

收益，但是轨道交通沿线的公寓租金一直相当
坚挺，一居室小户型，都可以租到2000-2500
元/月左右。

这还只是拥有这一个地铁要素。
现在，居然世界里一次性将商业综合体+

地铁+低价三大要素集齐，这样的公寓想象空间
有多大。

居住于此，早上，可以酣睡到8点；而8点30
分，便可以出现在同园区办公楼的办公室里；

中午，可以下楼，品尝自身配套的商场提供
的美食；

晚上，即使加班到9点，依旧可以步行去看一
场最新的电影。周末，家门口地铁畅行全长春。
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