
据克而瑞
长春机构《2020
年长春上半年
市场分析报告》
数据显示，2020
年上半年，长春
公寓市场供求
均大幅下降，去
化周期持续增
加，同比去年萎

缩50%左右。粗略统计，目前长春在售公寓项目超过50
个。

为什么库存多，需求少，开发商还要建呢？
有开发商介绍，除了纯居住用地，许多地块都有一定

商业比例，要求配套建设商业商务类产品，商业和住宅
的比例从20%-60%不等，明知道公寓多，但也不得不建，
因为建公寓比建酒店、写字楼、商场更简单，不需要后期
招商运营，管理相对也简单。

这样看来，公寓产品，未来依然会有更多新品供应。
那么对于购房者来说，公寓到底是不是适合入手呢？
公寓产品一直是市场上的非主流产品，但总价约30

万元左右，即可拥有长期收租的资产，也吸引到不少手里
有闲钱、希望获得稳定收益的投资者。

1、明确一点，你连自己住的房子都没解决呢，能买
住宅，别买公寓。

2、自有房产，又自有闲钱，想找个更好的投资
渠道，那么长期持有的公寓，可以考虑。公寓别
想着低买高卖，投机赚差价，而是“整存零取”
收租金，长期持有，获取租金回报。

3、你要考察好，一是你买公寓的地
段好不好租；二是公寓租金回报率是
否合理，最好超过5%。

选公寓，优选繁华地段，最
好有地铁、靠近大型商业综合
体或者产业园区，确保周
边有人气，出行方便有
人流，才有租客。另
外还要品牌开发
商开发。

关注《房地产报》官方微信公众号长春惠买
房，找房豹小程序咨询新房/二手房信息、房价、置
业问题、买房砍价。

买房，看农村报“城市人居版”，上购房网，拨
96617，就是比售楼处便宜！
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公寓现在
值不值得入手

高新君园：

成为高新区的“流量担当”

最新信息

近期，高新区域内一个
续盘极速窜红，并已迅速成
为区域“流量担当”。它就位
于宜居路上的高新君园。

在长春买房人眼中，买
高新就像杭州人买绿城一
样，意味着买的是放心。和
其他新城相比，高新区的生
活配套更全，学区更集中。

相比装修盘，高新君园
的毛坯价无形中降低购房门
槛，重燃购房者跻身高新区
的居住梦。

高新君园所处的宜居路
版块是区域最为繁华、醇熟
的烫金生活版块。

10 分钟生活圈内，恒大
影城、欧亚超市、中海欧亚广
场、绿地金成汇（在建）、居然
世界里综合体（在建）；富裕
河带状公园、八一公园、龙栖
湖公园，鲜氧十足；近地铁 5
号线，硅谷大街、超凡大街、
南四环快速路，四通八达。

尤其教育资源，吉大尚
德学校、北师大长春附属学
校、正德学校（在建）等毗
邻。版块内临近的还有吉大

慧谷学校、慧
谷分校、启源
学校（在建），
教 育 资 源 十
分 丰 富 、集
中。

医 疗 方
面，吉林省第
二 人 民 医 院
和 国 健 妇 产
医 院 高 新 分
院 均 已 投 入
使用，驱车 5
分 钟 之 内 均
可到达。

所谓高新南核心，实至
名归。论品牌、论品质、论产
品，高新君园几乎无懈可击。

买房，最重要的还是住
得舒心。

高新君园整个地块由 33

栋高层和洋房组成。
高 层 建 面 约 49-152 平

方米，得房率能达到 80%左
右，整体来看，户型规整方
正，客厅均为南向，多面宽
朝 南 ，让 园 区 景 观 和 富 裕

河带状公园的美景一览无
遗。

建面 132平方米的三室
户型，采用主卧和儿童房的
双套房设置，休闲与起居的
功 能 区 界 限 明 显 ，舒 适 备

增。南向主
卧连通北向
书房，配有卫
生间和衣帽
间 ，形 成 约
35 平方米套
房系统。

建 面
152 平 方 米
的四室两厅
两卫户型是
高层中的“爱
马仕”，客厅
30 平 方 米 、
餐厅 12 平方

米……如果喜欢视野更好，
家庭成员较多，这个户型是
良配。

洋房 315平方米户型一
楼设有 4.2 开间的老人独立
套房，南向进深约 9米、北向

进深约 5 米的超大花园，深
U 型厨房，几乎抵得过一间
卧室了。这是很多别墅产品
都没有的设计。

为 了 打 造 出 更 好 的 产
品，高新地产不断地在园林
配置、隐秘工程、园区配套上
做加法，以不惜成本的态度
全情投入。

在交标方面精致到连
细节都不放过：配备铝包木
窗、钢木装甲门和指纹密码
锁……全都是用国内外知
名品牌。园区所有硬装地面
均为纯石材铺装；高层外立
面，楼体 4 层以下为纯天然
干挂石材，4 层以上为日本
进口 SKK 真石漆，不脱皮，
日久弥新。

为了让业主拥有更好的
景观，在项目北侧地块自建
1.5万平景观公园。

项目产品线非常丰富，
49- 113 平 方 米 高 层 均 价
11000元/平方米；129-152平
方米高层均价 10500元/平方
米；152-310 平方米洋房均
价 13000元/平方米。
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发生任何纠纷，本报概不负责。
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供应：5个项目下预售

上周新增商品住宅供应面积约11.67万平方米，供
应套数约896套，涉及新增供应的区域5个，按照供应
量降序，依次为汽开、南关、奢岭、长德和高新区。涉
及新增商品住宅供应的项目5个，依次为恒大首府、中
顺碧水园、国信南山翰林府、长春恒大国际新都、国盛
南域枫景。

上周，长春恒大国际新都项目新增预售，长德区商
品住宅市场实现零突破。

成交：净月依旧很给力

上周商品住宅市场成交面积约21.97万平方米，成
交套数约 2049套。区域方面，成交量继续保持平稳，
净月、南关和高新，三大区域成交量占比超4成。项目
方面，长春国际影都市场表现抢眼，登临周度成交金
额及面积榜C位。商品住宅成交总额约21.27亿元，其
中净月区成交金额最高，为4.63亿元。

均价：依旧微涨

1月1日至8月30日，长春市2020年度商品住宅市
场累计成交均价约 9616元/平方米，全市商品住宅市
场价格继续保持平稳。

各区域供应/成交数据
朝阳区 供应0万平方米→
经开区 供应0万平方米↓
绿园区 供应0万平方米↓
二道区 供应0万平方米↓
汽开区 供应4.83万平方米↑

经开北 供应0万平方米→
奢岭镇 供应1.65万平方米↑

南关区 供应4.15万平方米↑
北湖区 供应0万平方米↓

宽城区 供应0万平方米↓ 净
月区 供应0万平方米↓ 高

新区 供应0.52万平方
米↓

朝阳区 成交

0.73万平方米↓
经开区 成交2.16万平方米↑
绿园区 成交1.74万平方米↓
二道区 成交2.55万平方米↓
汽开区 成交0.78万平方米↓
经开北 成交0.21万平方米↓
奢岭镇 成交0.55万平方米↓
南关区 成交2.70万平方米↑
北湖区 成交1.85 万平方米↑
宽城区 成交2.13万平方米↓
净月区 成交4.29万平方米↑
高新区 成交2.29万平方米↓

8月最后一周累计成交均价9616元

楼盘销售金额排行榜


