
最近，周边朋
友关于LPR的选择
讨论又热了起来，
大家最关心的还是
自己到底应不应该
转LPR。

之前我们也详
细分析过什么样的
人 适 合 转 LPR，那
就是你的固定利率
是高于 4%，甚至是

高于5%的。其余低于4%和剩余还款年限低于5 年左右
的，可以不转。

咱们今天主要是分析为什么固定利率较高的人应该
转LPR。

首先，未来5-10年的时间里，房贷利率趋势大概率是
下降的。

5-10年，也是大部分购房者的还贷周期，如果非要考
虑未来20年甚至30年的房贷利率，那确实一般人说不准。

从近20年的房贷基准利率来看，是明显下降的。
从 2019 年 8 月 20 日利率新政以来，5 年期 LPR 从

4.85%降到4.65%，共计下降四次。
短期内，LPR将保持在低位波动，中长期来看，中国大

概率将进入降息周期，所以选择LPR比较有利，以中国经
济的总量，除非出现很坏的恶性通胀，否则不太可能回到
高利率时代。

但是，也不要指望说转了LPR以后，房贷利率会大幅
下调。

小幅下调是有可能的，大幅下调不太可能。从5
年期的LPR走势来看，累计下调了5个基点，并不
会大幅下调，每个月能省几十元钱。

还有人说如果我还款年限就想拉长到
20年或者30年呢？

这么长时间，中间的不确定性太
多了，但是如果你选择了 LPR，首
先把降息周期内的福利享受到
了再说。

关注《房地产报》官方微信公众号长春惠买
房，找房豹小程序咨询新房/二手房信息、房价、置
业问题、买房砍价。

买房，看农村报“城市人居版”，上购房网，拨
96617，就是比售楼处便宜！
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LPR转不转

高新君园：

首付12万起 长春“爆款”小户型来了

最新信息

在长春，12万元可以买
什么？

尤 其 在 新 盘 即 将 突 破
1.5万元/平方米高新区买一
套住宅了，实在太难了……

有一个惊艳的爆款选项
来了：毗邻名校、公园加持、
人群纯粹……

更重要的是，49 平小户
型首付只要 12万元起；总价
百万元就能买个 109平方米
小三室。

高新君园三期作为高新
区罕见的小户型，项目一亮
相，就引起了大量购房者的
关注。

高新君园整个地块规划
了 33栋高层和洋房，三期由
10 栋高层组成，全部为毛
坯，1815户，其中 49和 79平
方米小户型占 40%，从侧面
也显示出这个盘向刚需。

用材和二期基本相同：
真石漆外立面、铝包木窗、
钢木装甲入户门和指纹密
码锁……这些都是很多改善
楼盘才有的配置。小区自带
充足的商业配套，满足业主

的生活需求。
户型面积段非常

清爽，就 49平方米、79
平方米和 109 平方米
三种户型。建面约 49
平方米的起步档户型，
而且这么小的户型即
可入住多面环公园的
小区里。这样的房子
适宜年轻人过渡几年
或者看好版块的资产
布局者。

从价格上来看，
高新君园三期大部分
刚需面积产品的总价
在百万以内。

高新君园，79 平
方米或者 109平方米的大部
分房源总价不到 100 万元，
首付二十万元左右。

49 平方米虽然是单价

略高，但是总价较低，首付
12万元起。这样的价格，对
于刚需来说，真是福音，在别
的楼盘买一个车位的钱，在

这里可以付首付。
在南城，这个价格买到

的基本就是公寓，但是高新
君园却可以拥有一套小户型

商品房，还是在改善
产品、名校、公园扎堆
的高新区，可同享版
块生长期，是一支“蓝
筹股”。

高新君园毛坯房
设计，长春市面上新
建住宅基本都是带装
修交付，买到便宜的
毛坯房的机会将越来
越少了。“价格优势”
和“可实现个性化装
修”一直是毛坯房最
鲜明的两大优势。

项目所处的宜居
路版块，名校教育资
源集中、公园环伺，区

域多数为高知人群，也不乏
富豪。

高新君园一出现，让许
多购房者以超劲爆的门槛，

在这个改善区收一套优质的
“轻资产”。不少周边社区的
老业主摩拳擦掌，想要就近
买一套小户型。

更多的人直接买来纯投
资，一边是优质的配套，一边
是土拍的高溢价，不仅未来
版块的潜力巨大，而且还能
收租！

毕竟只需要其他项目
一 个 车 位 的 价 钱 ，几 乎 都
能 付 首 付 了 ，够 不 够诱人
呢？

更重要的是，北师大长
春附属学校是高新君园的邻
居，800 米处还是吉大尚德
学校，还有一所新校待建，收
一套小户型，用作“陪读房”
也再合适不过。

区域生活配套也很成
熟，步行 10分钟可达欧亚超
市 ，买 菜 什 么 的 都 非 常 方
便。一公里左右，还有绿地
金城汇和居然世界里……区
域还有地铁 5号线在建。

综合来看，高新君园三
期，均价 10000-11500 元/平
方米，首付 12万元起。
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据克而瑞长春机构数据显示，（2020年 8月 3日-
2020年8月9日）长春新增商品住宅9.62万平方米，供
应套数 988套；商品住宅市场成交面积 20.97万平方
米，成交套数 1979套。累计（2020年 1月 1日-8月 9
日）成交均价9582元/平方米。

供应：80-90平方米产品为主打
8.3-8.9长春市商品住宅供应量比对图

上周新增商品住宅供应面积约 9.62万平方米，环
比下降11.42%；套数约988套，环比下降10.43%；涉及
新增供应的区域3个，为绿园、经开和莲花山区域。涉
及新增商品住宅供应的项目 3个，依次为大众置业湖
滨公园壹号、中海锦城和世茂莲花山小镇。上周约
5.09万平方米新增供应集中于面积段 80-90平方米，
占市场供应总量比重约52.85%。

成交：南关区依旧C位担当
8.3-8.9长春市商品住宅成交量比对图

上周长春商品住宅市场成
交面积约为 20.97万平方米，

环比下降 18.59%，成交套
数约1979套，环比下降

15.03%。

区域方面，上周超半数成交量集中于宽城、
南关、净月和高新区；项目方面，力旺林溪湖和
力 旺 荣 禧 市 场 表 现 抢 眼 ，位 于 周 度 成 交 金 额 榜
和 面 积 榜 C 位 。 上 周 商 品 住 宅 成 交 总 额 为 约
20.38 亿元，其中，南关区以 3.75 亿元的成交金额
占据榜首。

均价：再次微涨
2020年 1月 1日至 8月 9日长春商品住宅市场累

计成交均价约9582元/平方米。长春市商品住宅市场
持续平稳，价格位于正常合理波动区间。

8月第一周累计成交均价9582元
供应成交双降


